GUY . .
HOQUE" Votre fiche bien

Charmante maison a vendre a Locmaria-Grand-
Champ

LOCMARIA GRAND CHAMP 56390

323000€ * Guy HOQUET GRAND

* 323 000 € honoraires inclus CHAMP 0974360992
310 000 € Hors Honoraires 58 Rue du Géneral De Gaulle

Honoraires : 419% TTC a la charge de 56390 Grand-Champ

I'acquéreur.

Charmante maison a vendre a Locmaria-Grand-Champ

Découvrez cette magnifique maison a vendre, située a Locmaria-Grand-Champ, idéale pour une famille
en quéte de confort et de tranquillité. Avec ses 5 piéces, dont 4 chambres, cette maison de 91.04 m? sur
un terrain de 414 m? vous offre tout I'espace dont vous avez besoin. La cuisine est aménagée et équipée,
parfaite pour préparer de bons repas en famille. Profitez d'un séjour lumineux exposé plein sud, d'une
salle de bain et d'une salle d'eau, ainsi que de deux WC.

Construite en 2019, cette maison est en trés bon état et dispose de fenétres en PVC double vitrage et de
volets roulants électriques. Le chauffage est assuré par une pompe a chaleur, garantissant un confort
optimal. Vous apprécierez également la terrasse de 40 m?, idéale pour vos moments de détente en
extérieur.

Située a seulement 1 km des commerces et a 5 minutes des écoles, cette maison est parfaitement située
pour faciliter votre quotidien. Vous trouverez a proximité I'Ecole primaire publique le Four a Pain, I'Ecole
primaire publique de Locqueltas et I'Ecole primaire privée Saint-Gildas.

Pour votre confort, cette maison dispose d'un garage fermé et d'une place de parking extérieure. La fibre
optique est également disponible, vous permettant de rester connecté facilement.

Pour ce qui est des performances énergétiques (classe énergie), la notation est B ( 83kWh/m2/an), en ce
qui concerne la classe climatique, la note attribuée est A (chiffre annuel : 2Kg CO2/m?). Le montant
estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard s'éléve entre 640€ et 920€.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr.

Ne manquez pas cette opportunité, c'est une exclusivité de I'agence . Contactez-nous pour organiser une
visite !



4
91.04 m? 5 piece(s) chambres 1sdb 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Lotissement Oui

Distance Commerces Tkm

Provision sur charges 30€

Bien en copropriété Non

Jardin Oui

Neuf - Ancien Récent

Assainissement Tout a I'égout

Salle(s) d'eau 1

Cuisine Aménagée/équipée



Exposition Séjour Sud

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Thermodynamique

Nombre de terrasse 1

Nombre places parking 1

Date ERP 2025-09-1517:57:20

Conso Energ 83 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 640€ et 920€ au 09/01/2024
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