
Votre fiche bien 

353 600 € *
* 353 600 € honoraires inclus 
340 000 € Hors Honoraires
Honoraires : 4€ TTC à la charge de
l'acquéreur.

0974360992
Guy HOQUET GRAND
CHAMP
58 Rue du Géneral De Gaulle 
56390 Grand-Champ

Maison 5 pièces à vendre à Grand Champ - Rare sur
le marché
GRAND CHAMP 56390

Maison 5 pièces à vendre à Grand Champ - Rare sur le
marché
EXCLUSIVITÉ - À 15 minutes de Vannes - Maison familiale sur terrain constructible de 1 657 m²

Guy Hoquet GRAND-CHAMP vous invite à découvrir cette agréable maison de 111 m², idéalement située
sur la commune de Grand-Champ, dans un environnement calme, sans vis-à-vis, à seulement 15 minutes
de Vannes.

Édifiée sur une magnifique parcelle de 1 657 m² entièrement constructible, cette propriété offre un fort
potentiel d'évolution, que ce soit pour une extension, une piscine ou un projet de division selon les règles
d'urbanisme en vigueur.

Dès l'entrée, vous découvrirez une belle pièce de vie lumineuse, exposée sud-ouest, agrémentée d'une
cheminée avec insert, créant une atmosphère chaleureuse en toute saison. La cuisine indépendante, à
aménager selon vos envies, vous permettra de concevoir un espace à votre image.

La maison dispose de trois chambres, dont une au rez-de-chaussée, un véritable atout pour une vie de
plain-pied ou pour recevoir famille et amis. Une salle de bains ainsi que deux WC complètent l'ensemble.

À l'extérieur, le vaste terrain, entièrement sans vis-à-vis, constitue un véritable havre de paix où chacun
pourra profiter d'un cadre verdoyant et préserver son intimité.



Un garage fermé vient compléter les prestations de cette maison.

Les atouts :

- À seulement 15 minutes de Vannes
- Terrain de 1 657 m² constructible
- Environnement calme et sans vis-à-vis
- Séjour lumineux exposé sud-ouest
- Cheminée avec insert
- 3 chambres, dont une au rez-de-chaussée
- Garage fermé
- Tout-à-l'égout
- Gaz de ville
- Beau potentiel d'aménagement et d'évolution

Vous profiterez également d'une situation privilégiée, à proximité des écoles, des commerces, des
services et des principaux axes routiers, tout en bénéficiant du calme de la campagne.

Une opportunité rare sur le secteur, idéale pour une famille ou pour un projet offrant un véritable
potentiel de valorisation.

Prix : 353 600 € (Honoraires à la charge du vendeur)

Référence : 7047

Pour tout renseignement complémentaire ou organiser une visite, contactez dès aujourd'hui votre
agence Guy Hoquet GRAND-CHAMP.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
www.georisques.gouv.fr.

111 m²  5 pièce(s)  
3
chambres  1 sdb

Fiche technique du bien

Exposition Est-Ouest

Nombre étages 1

Distance Commerces 0.5 km

Accès Bus 2 min

Accès Ecole 2 min

Accès Gare 15 min



Bien en copropriété Non

Surface séjour 19.15 m2

Jardin Oui

Année construction 1971

Neuf - Ancien Ancien

Vis-à-vis Non

Fenêtres Survitrage

Assainissement Tout à l'égout

Salle(s) de bains 1

WC 2

Cuisine Nue

Exposition Séjour SUD-OUEST

Type Chauffage Individuel

Mécanisme Chauffage Radiateur

Mode Chauffage Gaz de ville

Eau chaude Gaz

Etat intérieur A rafraîchir

Cheminée Insert

Type de Stationnement Garage Fermé

Nombre garages/Box 1



Bilan énergétique

Photos du bien

Date ERP 2024-08-26 06:46:52

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ
266 kWh/m2 par an

Valeur consommation énergie
finale 261 kWh/m2 par an

Surface terrain 1657 m2

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du coût annuel en énergie pour un usage standard entre 2000€ et 2780€ au 01/01/2023
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